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Ubicazionee accessibilita

[Q AYRSGRVEY!l (2 & a é dbiatoin figGhgliednto Pep&ai civitB2,134e 136ed & inserito in una

posizione strategica nel contesto urbadella cittg adiacente a piazza XXVII Ottobre a pochi minuti da piazza Ferretto e

dalle principali vie cittaide.[| Q AYY20Af ST I yOKS &S O02ftf 20!l (i2siaflaffie 1 2y OSy
autostrade circostantthe daltrasporto ferroviarioessendo la stazione poco distanfeQ S R hefi defifo Ba

parcheggi pubblicdiacential fabbricato

Descrizione, finiture e stato manutentivo del bene

[ QA Y'Y, 2seripio $li architettura minores un edificio costruitmella seconda meta dell'800 , parte integramtieun
complesso manifatturieralenominatod @naciDaRe R f y 2 YS RGuseppedd® Rénlbocatd helNFoga>

di Altobellg Mestre Gli attuali magazzinifacevano parte di un complesso manifatturiero molto piu ampio che
comprendeva una fornace da laterizi e una da calce, una segheria, un imp@angosagomatura delle pietranoper la
macinazione dello zolfanagazzini per cereali e legnaeicase per gli operaalcuneancora oggi visibili nei dintorni.

Il fabbricato € un immobile a destinazione commerciale con affaccio lungo la via G.apppadicedi piaza XXVII
Ottobre, € realizzato interamente in muratudamattoni a vistacon solai in lego, la copertura attualmente & in lamiera
mentre la struttura portante del tetto eostituita dalle originalcapriate a vistall piano terra € costituito da un corridoio
centrale con due file laterali di pilastri collegati tra loro da archi ribassati che formarlocali taluni a vista ed altri
GFYLRYLFGA I O0SaaAi dkliaparteoppodtdi®EoBidoie Gf dckessd Bdua éoileinterno con i resti
di un piccolo manufatto adibito a serviflipiano primo (ex granaio), accessibile per mezzo di una scala interna in legno
posta ad est del fabbricato, &€ composto da un unico veoio una doppia fila di pilastcircolari in cotto intonacati a
sostegno della complessa struttura originale lignea a padiglione del tégblato nordest del fabbricato énseritof Q S E
appartamento del custodeomunicante con i magazzimion ingresso indipendent® | £ £ | énihdbileR VirkolgtoQ
(D.Lgs.42/2004 art.10).

Dati catastali
[ Qdzy At AYY20AftAFNBE & OSyaaidl

Catasto Fabbricati

Sez. Foglio Mapp. | Sub2| Cat. Classe | Cons. | Sup.Catast.| Rendita
ME 135 567 P.T. Al4 3 4 Vani mq79.00 | € 24790

Sez. Foglio Mapp. | b4 Cat. Classe | Cons. | Sup.Catast.| Rendita
ME 135 567 P.T. a2 i mqg1.17500 | € 56811

Planimetria catastale
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Provenienza:
Compravenditadel 15 marzo 2016, repertorio n. 4051 Notaio dott. PaoloChiaruttini registrato a VENEZIA

18.03.2016 aln. 1016/1T.
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Planimetrie
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Pianta piano terra - Alloggio custode
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Pianta piano primo




Dati Urbanisticic Edilizi: Variante al PRG per Mestre Centro Storico

PARTE TERZModalita di intervento
articolo 13- Restauro

Si applica a quegli edifici e manufatti che, avendo mantenuto forti elementi di identita legati alla loro origine e segni
importanti dell'evoluzione del loro uso, contribuiscono in maniera determinante a ricollegaoitda a momenti
significativi dellssua storia e della sua culturh."Restauro” € un intervento volto a conservare |'organismo edilizio e ad
assicurarne la funzionalita mediante un insieme sistematico di opere che, nel rispetto e valorizzazione del significato
complessivo e degli elemenipologici, formali e strutturali dell'organismo &80, ne consentano destinaziahiiso con

essi compatibiliEsso comprende il consolidamento, il ripristino e il rinnovo degli elementi costitutivi dell'edificio,
I'inserimento degli elementi accessordegli impianti richiesti dallesigenze dell'usd®revede inoltre I'eliminazione degli
elementi aggiunti avvenuta in epoca posteriore alla costruzione originaria nei casi in cui questi siano ininfluenti ai fini
dell'identita storica che é andata maturanéorivi di intrinseca qualita culturale.

Si precisa inoltre che per:

Consolidamento: devono intendersi quelle operazioni che, conservando il sistema stalliorganismo, ne consentano

la sopravvivenzasenzasostituzionedi elementi. Ad esempio, costitgcono interventi di consolidamento le opere di
sottomurazione, la posa di tiranti e contrafforti, le riprese di murature e tutte le opere che rafforzino importanti elementi
strutturali serza comportarne la sostituzione.

Rinnovo: devono intendersi due ordlidi operazioni: la prima strutturale, che deve essere limitata all'indispensabile, per

le parti non recuperabili che debbono essere sostituite con altre di forma, natura e tecnologia uguale, analoga o
compatibile con quelle sostituite; la seconda di oslifunzionale, finalizzata a sopperire alle carenze funzionali
dell'edificio con l'inserimento degli impianti tecnologici e dei servizi e di quant'altro negessl una corretta agibilita.

Tali inserimenti dovranno essere previsti nella posizione piuerter col sistema distributivo del tipo edilizio e

con la minimacompromissione delle muratureNon & ammessa linstallazione di ascensori o icanntanti
quando comportino la perdita anche parziale dstrutture di pregio architettonico (volte, soffitignei, ecc.).
Ripristino: devono intendersi gli interventi di ricostruzione di quelle parti originali dell'edificio, crollate o dembéte, ¢
sono documentate in modo incontrovertibile (con foto, disegioicumenti, catasti) e la cui ricostruzione & indispensabile

per la ricomposizione architettonica @ologica dell'edificio stessd@.ali parti possono essere ricostruite con materiali,
tecnologie e forme uguali o analoghi agli originali.

articolo 12 - Cmservazione ai sensi della L. 1089/39

Si applica agli edifici soggetti a vincoldastlase della L. 1089 del 193%er intervenire su questi edifici & obbligatoria
l'autorizzazione e il controllo della compete Soprintendenza ai BB.AA.A&li edificiappartenenti a questa categoria
individuati in cartograf, tav. 4.1, con apposito simbolo vanno comunque sottoposti al "Restauro” art. HB o
"Risanamento conservativoSecondo le modalita dei successivi artt. 13 e 14.

Gli edifici pubblici con pit dirquanta anni, identificati in cartografia con apposito asterisco, sono soggetti alla vigilanza
della Soprintendenza ai BB.AA.AA.ai sensi dell'art. 4 della L.1089/39.



_;" Direzione Centrale
ilvppe dal Tanitorio ed Edilizia
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Plano delle alisnazionl & m%z'%ﬂi dal patrimonio Immobillare dsl comuone di
B

Venezia, di cul alfarticale 58 to legge 25 giugno 2008, n. 112 “Dlsposizloni
urgentl per lo sviluppo economica, fa ssmplificazione, |3 competitivitl, o
stabilizzezione dells finenza pubblica'e la pearsguazione tributarla™ convertito in legye
con modflcazioni defla lfegge 6 agosto 2003, n. 133, Vadanle al PRG ai sensi del
coimma 27, art. 35 della Lagge Raglonale 16 Febbraio 2010 n. 11, con la precadura di
cul al comimi da 4 a 8 nonché af comimi da 9 a 14 delfardicole 50 della legge regionale
2T glugnag 1985 n. 61 “Horme per "asaettio.e 'uso ded territorla”. ADOZFICGNE.

ALLEGATO Al

Schede relative a varanti riferite a terrenl non classHeati come agricoli dalla
strumente urbanistice generale vigents o che non comporfans vatiazioni
valumotriche superiori al 10 per cento dei wvolumi previsti dal medesimeo

sfrumento urbanistico vigante COMUNE M VENEZIA
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RESFPOMNSAEILE DEL PROCCEDIMEMTC: arch., QOscar Girotio

PROGETTIST A arch. Micolz Rossi
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